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PARECER TECNICO N° 0074-2026/LIA/DELIA

Referente: Solicitacdo de Ampliacédo de Licenca de Instalacao
Interessado: Empreendimentos Imobiliario R Justo

CPF / CNPJ: 61.980.043/0001-75

Enderego: Rua Monsenhor Frota n® 907, Centro, CEP: 63.430-000
Municipio: Ico-CE

Processo: 03-2026

Empreendimento/Atividade: Loteamento

1 INTRODUGCAO

Este parecer técnico visa analisar o pedido de ampliacdo da Licenca de
Instalagcao n° LI 0011/2025 — DELIA — DECFA, valida até o ano de 2030, de interesse
da empresa Empreendimentos Imobiliario R Justo — Paulo Roberto Justo
Pinheiro LTDA, inscrita no CNPJ n° 61.980.043/0001-75, referente a ampliagao e
instalagdo de loteamento urbano localizado na Rua A — Conjunto BR — Zona Urbana

do municipio de Ic6-CE.

O empreendimento consiste na implantagao de infraestrutura urbana destinada
ao parcelamento do solo para fins residenciais, compreendendo abertura de vias,

implantagc&o de sistema viario, delimitagdo de lotes e areas institucionais.

A analise técnica tem por objetivo verificar a viabilidade ambiental da ampliagéo
pretendida, considerando as caracteristicas ambientais da area, os impactos
potenciais decorrentes da implantagdo do empreendimento, as medidas mitigadoras
propostas, bem como a compatibilidade da atividade com a legislagdo ambiental

vigente.

A analise foi realizada com base na documentagao técnica apresentada no
ambito do processo administrativo, incluindo Licenga Ambiental n° LI 0011/2025 —
DELIA — DECFA, documentos pessoais do proprietario, CNPJ, documentagcao do
imovel, plantas do loteamento, levantamento georreferenciado, avaliagdo de impactos
ambientais, Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART, memorial técnico das

areas e Plano de Gerenciamento de Residuos Sélidos — PGRS.
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2 LEGISLAGAO PERTINENTE

A andlise da presente demanda fundamenta-se no conjunto de normas
ambientais, urbanisticas e administrativas aplicaveis ao licenciamento ambiental de
empreendimentos de parcelamento do solo urbano, dentre as quais destacam-se:

* Lei Federal n°® 6.938/1981, que institui a Politica Nacional do Meio Ambiente,
estabelecendo o licenciamento ambiental como instrumento de controle e
gestdo ambiental;

* Lei Federal n° 6.766/1979, que dispbe sobre o parcelamento do solo urbano e
estabelece o0s requisitos urbanisticos minimos para implantacdo de
loteamentos;

* Lei Complementar n° 140/2011, que fixa normas para cooperagao entre
Unidao, Estados e Municipios nas agbes administrativas decorrentes do
exercicio da competéncia comum relativa a protecdo ambiental;

* Resolugdao CONAMA n° 237/1997, que dispde sobre procedimentos e critérios
aplicaveis ao licenciamento ambiental;

* Lei Federal n° 12.305/2010, que institui a Politica Nacional de Residuos
Solidos, estabelecendo diretrizes para gerenciamento ambientalmente
adequado dos residuos solidos;

* Lei Federal n° 12.651/2012, que dispbe sobre a protegdo da vegetagao nativa
e estabelece normas relativas as Areas de Preservacdo Permanente — APPs;

* Lei Municipal n° 548/2001, que dispde sobre o uso e ocupacao do solo no
municipio de Ic6-CE, estabelecendo diretrizes urbanisticas aplicaveis ao
ordenamento territorial e ocupacao urbana;

* Lei Municipal n° 1006/2018, que estabelece diretrizes locais relacionadas ao
controle e gestdo ambiental no &mbito do municipio de Ico;

* Resolugao COMDEMA n° 008/2021, aplicavel aos critérios, tipologias e

procedimentos de licenciamento ambiental municipal;

A andlise técnica considerou ainda os instrumentos cartograficos e urbanisticos
apresentados nos autos, especialmente no que se refere a insercdao do
empreendimento no Perimetro Irrigado Ico-Lima Campos, administrado pelo

Departamento Nacional de Obras Contra as Secas — DNOCS.
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3 CARACTERIZAGAO DO EMPREENDIMENTO

O empreendimento consiste na ampliacado e instalacido de loteamento urbano
de responsabilidade da empresa Empreendimentos Imobiliario R Justo — Paulo
Roberto Justo Pinheiro LTDA, inscrita no CNPJ n° 61.980.043/0001-75, localizado na
Rua A — Conjunto BR — Zona Urbana do municipio de Ico-CE, Bairro Conjunto BR. A
area total do empreendimento corresponde a 30.386,42 m?, sendo composta por uma

area principal de 25.603,72 m? e uma area complementar de 4.782,70 m2.

A distribuicdo urbanistica da area loteada | encontra-se definida da seguinte
forma:

« Area dos lotes: 15.308,02 m2, correspondendo a 59,79% da area total loteada;

« Area do sistema viario: 5.092,79 m>;

« Area institucional: 5.202,91 m2, correspondendo a 20,32% da area total.

O imovel apresenta os seguintes limites e confrontagcbes: Ao Leste, Anténio
Elmano Felix Rodrigues; Ao Sul, Lote 19/QC, Lote 20/QC, Rua 103, Lote 19/QD e
Lote 20/QD; Ao Oeste, Maria Neusa Justo Rodrigues; Ao Norte: Estrada carrocal. As
coordenadas geograficas informadas para o empreendimento sdo: 06°23'49.72"S e
38°51'3.18"0.

A area distribuicdo urbanisitca da area loteada Il encontra-se definida da
seguinte forma:
+ Area do lotes: 3.465,25 m? (76,22%)
+ Area do Sistema Viario: 1.137,45 m? (23,78%)
O imovel apresenta os seguintes limites e confrontagdes: Ao leste, Paulo
Roberto Justo Pinheiro; Ao Sul, Antonio Lucas Alves; Ao Oeste, Antonio Lucas Alves;
Ao norte, Rua A. As coordenadas geograficas sao: 06°24’0.48”S e 38°50°58.26”0.

Conforme memorial descritivo apresentado pelo responsavel técnico José
Gilberlanio Sales Pinto, a gleba apresenta relevo predominantemente plano a suave
ondulado, com condigdes topograficas compativeis com o padrao regional e

adequadas a implantacao do parcelamento do solo pretendido.
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Segundo as informagbes constantes no memorial técnico, nao foram
identificadas areas geologicamente frageis, vales secos, linhas naturais de drenagem
incidentes diretamente sobre a gleba ou areas de uso impréprio, como depdsitos de

residuos solidos, que possam inviabilizar a implantagao do empreendimento.

Foi informado ainda que nao existem interferéncias relacionadas a ferrovias,
adutoras, interceptores/emissarios, redes de transmissdo de energia elétrica ou

respectivas faixas de dominio incidentes sobre a area objeto do licenciamento.

Conforme o anexo | da Lei Municipal n°® 548/2001, o empreendimento fica
localizado no perimetro irrigado do Dnocs, proximo ao canal de adugao e drenos de
Escoamento. Observa-se ainda que o entorno do empreendimento apresenta
ocupacao predominantemente residencial e areas urbanas em processo de expansao,

estando o loteamento integrado a malha urbana do municipio de Ic6-CE.

4 ANALISE TECNICA
A analise técnica concentrou-se na avaliagao das caracteristicas ambientais da
area, dos impactos decorrentes da ampliagcao pretendida e da suficiéncia técnica das

informacgdes constantes nos documentos e estudos apresentados pelo empreendedor.

Com base na documentacao analisada, verificou-se compatibilidade preliminar
do empreendimento com o uso e ocupacdo do solo da area, considerando sua
insercdo em zona urbana do municipio de Ic6-CE, bem como a auséncia de

impedimentos ambientais relevantes identificados nos estudos apresentados.

O levantamento georreferenciado e as plantas técnicas apresentadas
permitiram adequada identificacdo espacial da area objeto do licenciamento, nao
sendo observadas inconsisténcias relevantes quanto a delimitagdo da gleba e

distribuicdo urbanistica proposta.

Conforme memorial técnico apresentado, a area possui relevo
predominantemente plano a suave ondulado, apresentando condi¢cdes topograficas
favoraveis a implantagdo do loteamento urbano. N&o foram identificadas éareas

geologicamente frageis, processos erosivos significativos, vales secos ou linhas
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naturais de drenagem incidentes diretamente sobre os poligonos loteados.

Entretanto, a analise cartografica, Figura |, demonstra a existéncia de canais de
drenagem e estruturas hidricas nas proximidades do empreendimento, em razéo de
sua insercdo no Perimetro Irrigado Ico-Lima Campos, administrado pelo
Departamento Nacional de Obras Contra as Secas — DNOCS, situagcao que demanda
especial atengdo quanto ao manejo adequado das aguas pluviais e preservacéo da

dindmica hidrica local.

LOCALIZACAO DO EMPREENDIMENTO

—— Canal de Drenagem
[ Areas Loteadas
—-= Drenagens Naturais
Google Satellite

Figura 1- Analise Cartografica do Empreendimento

No tocante aos impactos ambientais, observam-se impactos positivos e

negativos associados as fases de implantacao e futura ocupag¢ao do empreendimento.

Quanto aos impactos positivos no meio antropico, destaca-se: expansao
ordenada da malha urbana municipal; ampliacdo da oferta de lotes urbanos;
valorizagdo imobiliaria da regido; estimulo a ocupagdo planejada do solo urbano;
geracao temporaria de empregos diretos e indiretos durante as obras; incremento das

atividades econdmicas locais; ampliagdo da infraestrutura urbana, especialmente
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sistema viario e drenagem.

No meio fisico, destacam-se como impactos positivos potenciais: implantacéo
de sistema de drenagem urbana; organizacdo da ocupacédo do solo; melhoria da
acessibilidade e mobilidade urbana local; implementagcdo de medidas de controle

ambiental e drenagem sustentavel propostas pelo empreendedor.

Quanto aos impactos positivos no meio bidtico, observa-se: previsdo de
preservacido de areas verdes; compensacao ambiental mediante destinacao de areas
ao poder publico; e adogao de programas de monitoramento ambiental e educagao

ambiental.

Em relagdo aos impactos negativos, verifica-se que, durante a fase de
implantacdo, havera movimentacdo de solo e alteracdo temporaria das condicoes
naturais da area, podendo ocasionar: geragao de material particulado; emisséo de
ruidos provenientes das obras; compactacdo e impermeabilizacdo parcial do solo;
aumento do escoamento superficial; geragdo de residuos da construgédo civil;
alteracao temporaria da paisagem local; e potencial risco de processos erosivos caso

nao sejam adotadas medidas adequadas de drenagem e contengao.

No meio bidtico, os impactos negativos identificados apresentam baixa
magnitude, considerando que a area ja se encontra parcialmente antropizada e
inserida em contexto urbano. Ainda assim, poderdo ocorrer: supressdo pontual de
vegetacao herbacea ou arbustiva; alteracdo temporaria do habitat de fauna urbana de
pequeno porte; e interferéncias indiretas decorrentes do aumento da circulagcao de

maquinas e pessoas durante as obras.

Quanto ao meio antropico, os impactos negativos potenciais relacionam-se
principalmente: ao aumento temporario da circulacdo de veiculos € maquinas; a
emissao de poeira e ruidos durante a fase de implantagao; ao possivel desconforto

temporario a populagao do entorno durante execugao das obras.

No estudo de avaliacdo de impactos ambientais apresentado pelo
empreendedor foram propostas medidas mitigadoras e programas ambientais

considerados tecnicamente compativeis com os impactos identificados,
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destacando-se: compensagdo ambiental mediante destinagdo de areas verdes;
implementagédo do Plano de Gerenciamento de Residuos Solidos — PGRS; Programa
de Educacdo Ambiental; monitoramento da qualidade da agua; preservagao de areas
verdes; implantagdo de drenagem sustentavel, monitoramento da qualidade do ar e
dos niveis de ruido; monitoramento de efluentes e corpos hidricos; proibicdo de
descarte irregular de residuos; apresentacao de relatérios semestrais a SUDEMA pelo

periodo de dois anos.

Diante das informagbes analisadas, conclui-se que os impactos ambientais
associados a ampliacdo do empreendimento sao passiveis de mitigacdo e controle
mediante adocdo adequada das medidas ambientais propostas, n&o sendo
identificados impedimentos técnicos ou ambientais relevantes a ampliacado da Licenca

de Instalagao pretendida.

5 CONCLUSAO

Ante o exposto, conclui-se que o empreendimento Empreendimentos
Imobiliario R Justo — Paulo Roberto Justo Pinheiro LTDA apresenta viabilidade
ambiental para ampliagdo da Licenca de Instalacdo n® LI 0011/2025 — DELIA —
DECFA, referente a implantagdo de loteamento urbano localizado na Rua A —

Conjunto BR — Zona Urbana do municipio de Ico-CE.

Os impactos ambientais negativos identificados mostram-se
predominantemente temporarios, localizados e passiveis de mitigagcdo mediante
adocdo das medidas de controle ambiental propostas pelo empreendedor,
especialmente no que se refere a correta execugéo do sistema de drenagem urbana,
gerenciamento de residuos solidos, controle de poeira, monitoramento ambiental e

preservacgao das areas verdes previstas no projeto.

Considerando a insercdo do empreendimento em area pertencente ao
Perimetro Irrigado Icé-Lima Campos, administrado pelo DNOCS, destaca-se a
necessidade de rigorosa observancia as medidas de drenagem sustentavel e
manutencdo de distanciamento seguro em relagdo aos canais e estruturas hidricas

existentes na regido, visando evitar interferéncias na dindmica de escoamento
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superficial, riscos de assoreamento, erosdao e comprometimento da infraestrutura

hidrica local.

Verifica-se ainda que o empreendimento apresenta impactos positivos
relevantes para o meio antrépico, especialmente relacionados a expansao ordenada
da malha urbana, ampliacdo da infraestrutura urbana, valorizacdo imobiliaria da

regiao e estimulo ao desenvolvimento urbano local.

As medidas mitigadoras e compensatorias propostas na Avaliagao de Impactos
Ambientais e no Plano de Gerenciamento de Residuos Sdlidos — PGRS mostram-se
tecnicamente adequadas aos impactos potenciais identificados, destacando-se a
destinacdo de areas para implantagcdo de areas verdes, preservacdo dos espacos
institucionais, monitoramento ambiental continuo e implantacdo de solugdes de

drenagem compativeis com as caracteristicas da area.

Dessa forma, considerando a documentagdo técnica apresentada, as
caracteristicas ambientais da area, a existéncia de Licenga de Instalagéo vigente até
o ano de 2030 e a auséncia de impedimentos ambientais relevantes, opina-se
favoravelmente ao deferimento da ampliacdo da Licenca de Instalacdo do
empreendimento, condicionada a integral execugao do projeto de drenagem urbana,
manutengdo das distancias de seguranga em relacdo aos canais existentes,
implantagdo das medidas compensatorias propostas e cumprimento das exigéncias

ambientais, urbanisticas e técnicas aplicaveis.

6 SUGESTAO DE CONDICIONANTES

. Executar integralmente o projeto urbanistico, projeto de drenagem e demais projetos

apresentados no processo de licenciamento ambiental;

. Implantar sistema de drenagem urbana compativel com a dindmica hidrica local,

adotando medidas preventivas contra erosao, assoreamento e alagamentos;

. Manter distanciamento seguro das areas de canais, estruturas de drenagem e faixas
operacionais vinculadas ao Perimetro Irrigado Icé-Lima Campos, observando eventuais

restricoes técnicas estabelecidas pelo DNOCS;
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. Fica proibida qualquer intervengdo, obstrucdo, aterramento ou langamento de
residuos solidos, efluentes ou materiais de construgdo nos canais de drenagem e areas

adjacentes;

. Implantar e preservar as areas verdes e institucionais previstas no projeto aprovado,
sendo vedada sua utilizagao para disposicao de residuos, armazenamento de materiais ou

ocupagdes irregulares;

. Executar medidas de compensagao ambiental propostas na Avaliagdo de Impactos
Ambientais, especialmente aquelas relacionadas a destinacdo de areas verdes ao poder

publico;

. Adotar medidas permanentes de controle de eroséo e sedimentagdo durante toda a

fase de implantagao do empreendimento;

. Realizar umectacao periodica das vias e areas em movimentacao de solo durante as

obras, visando controle da emissao de material particulado;

. Cumprir integralmente o Plano de Gerenciamento de Residuos Sélidos — PGRS
apresentado, promovendo segregacdo, acondicionamento e destinagdo ambientalmente

adequada dos residuos gerados;

. Proibir qualquer forma de queima ou descarte irregular de residuos sélidos na area

do empreendimento ou em seu entorno;

. Executar Programa de Educacdo Ambiental voltado aos trabalhadores e futuros

ocupantes do empreendimento;

. Realizar monitoramento da qualidade do ar e dos niveis de ruido durante a execucéao

das obras, adotando medidas corretivas quando necessario;

. Realizar monitoramento peridédico da qualidade da agua e das estruturas de

drenagem adjacentes ao empreendimento;

. Apresentar relatérios semestrais de monitoramento ambiental ao 6rgdo competente
pelo periodo de 02 (dois) anos, contemplando execug¢ao das medidas mitigadoras, situagéo

das éareas verdes, drenagem urbana e gerenciamento de residuos;

. Comunicar previamente ao 6rgao ambiental qualquer alteracdo dos projetos

aprovados ou ampliagao adicional do empreendimento;

. Disponibilizar a fiscalizagdo ambiental toda documentagao referente a execugéo das

medidas mitigadoras, programas ambientais e destinagao dos residuos solidos gerados;
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. Observar integralmente as normas urbanisticas, ambientais e de segurancga
aplicaveis ao parcelamento do solo urbano e as areas inseridas no Perimetro Irrigado

Icé-Lima Campos.

. Garantir que os lotes somente sejam comercializados e ocupados apés implantagao
da infraestrutura urbana basica prevista no projeto aprovado, incluindo sistema de
abastecimento de agua, fornecimento de energia elétrica, sistema de esgotamento sanitario

e drenagem urbana;

. Executar sistema de esgotamento sanitario adequado as caracteristicas do
empreendimento, observando as normas técnicas e ambientais aplicaveis, ficando proibido

o langamento irregular de efluentes em solo, canais de drenagem ou corpos hidricos;

. Assegurar a implantacao e funcionamento adequado das redes de abastecimento de

agua e energia elétrica antes da ocupacao efetiva dos lotes;

. Manter em adequado funcionamento os sistemas de drenagem, abastecimento de

agua, esgotamento sanitario e infraestrutura urbana implantados no empreendimento;

. Apresentar ao 6rgdo ambiental, quando solicitado, comprovacao da implantagdo da
infraestrutura urbana basica prevista para o loteamento, incluindo drenagem, abastecimento

de agua, energia elétrica e esgotamento sanitario.

E o parecer Técnico, o qual submete-se a apreciagio superior.

Ico - Ceara, 28 de maio de 2026.

Cicera Suelen Marcelino
Eng. Sanitarista e Ambiental
CREA- n° 061776744-0
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